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KONTORHUS LAUTRUPHOJ

LAUTRUPHOJ 1-3 — 2750 BALLERUP

> Fra 530 — 1.060 m2 fleksibelt kontormilje med mange > Flot velkomstomrade, kantine med frokostordning og > Mange p-pladser pa terreen og i p-keelder samt gode
opdelingsmuligheder modecenter tilkerselsforhold

> Synlig beliggenhed i Ballerups “Silicon Valley” > Hyggelig gardhave med spiseplads > Effektivudnyttelse, 11 m2 pr. arbejdsplads

> Feelles work-lounges og stillezoner > Teet pa gronne oaser som Semosen og Hjortespring Golfklub > Arlig leje kun kr. 830 pr. m2 p.a.

.
B KONTAKT 0S PA 4333 8100 — DEAS



NYISTANDSAT KONTORHUS |
ATTRAKTIVT ERHVERVSOMRADE

Midt i det dynamiske veekstomrade Lautrupparken i
Ballerup finder man Kontorhus Lautruphej. Den mar-
kante flerbrugerejendom i tre etager ligger pa den sto-

re hjernegrund direkte ud til Lautrupparken.

Lautrupparken er Ballerups storste erhvervsomrade
og har Danmarks sterste koncentration af high-tech og
forskningsvirksomheder. Ballerup huser ca. 10.000 IT- og
telekommunikationsvirksomheder og yderligere 5.000
virksomheder inden for biovidenskab, medicoproduktion,
udvikling og forskning. Ikke overraskende kalder mange
omradet for Danmarks “Silicon Valley”. Ballerup er ogsa
hjemsted for en bred vifte af uddannelsesinstitutioner,
herunder Ingenierhejskolen, som har en lang tradition for

at samarbejde med den lokale industri.

Det er heller intet tilfeelde, at firmaer som Tryg, KMD,
GN Store Nord, Siemens, IBM, Schneider Electric, Nets,
Hartmanns, Nordea Pension, Pfizer og Topdanmark har

valgt at etablere sig netop i Ballerup.

NYE MULIGHEDER OG FALLES FORDELE

Bag Kontorhus Lautruphejs markante facade gemmer
sig et fleksibelt kontorunivers med mange mulighe-
der. Her kan skabes savel stroamlinede og dynamiske
miljoer, som ra og kreative rammer, der passer praecis
til jeres virksomheds behov. Og sa far | naturligvis ad-
gang til husets felles faciliteter sa som kantine med
frokostordning og medeforplejning, work-lounges, mo-
derum, stillezoner og masser af fri parkering til medar-

bejdere og geester.

BO DET RIGTIGE STED

UD OVER AT BO DET RIGTIGE STED TIL DEN RIGTIGE
PRIS, ER DET JO IKKE HELT UDEN BETYDNING, HVEM
MAN BOR HOS

DEAS er en af Danmarks storste erhvervsudlejere. En

lang reekke sma, mellemstore og meget store danske

virksomheder og organisationer, private som offentli-

ge, er lejere hos os.

Vi vil gore, hvad vi kan, for at | og jeres virksomhed bli-

ver rigtig glade for at bo hos os.




ET KONTORHUS MED MANGE
FALLES FORDELE

| Kontorhus Lautruphoj bliver | budt velkommen i den
store, abne foyer, som er indrettet med et lyst og ind-
bydende lounge-omrade. Den dbne planlosning, som
forener stueetagen og parterre gor rummet imode-
kommende og overskueligt for geester og medarbejde-
re. Foyeren er indrettet med flere work-lounges, hvor
medarbejdere og geester kan fa dagens nyheder, ar-

bejde eller holde det uformelle maede.

MODECENTER - BOOK DINE MGDER PA FARTEN

| forleengelse af foyeromradet i parterre ligger husets
medecenter til brug for interne meder samt storre ar-
rangementer. Her er mederum i varierende storrelser,
og | reserverer nemt og hurtigt det modelokale, | har

brug for, via husets online bookingsystem.

KANTINE MED FROKOSTORDNING

0G FORPLEJNING TIL ETHVERT MODE

Den fzelles kantine i Kontorhus Lautruphoj serverer
veltillavet mad fra Jespers Torvekokken til lejere og
geester i hyggelige omgivelser. Det er ogsa muligt at
supplere den travle hverdag med fx morgenmad, sand-

wiches, frugtkurv og medeforplejning.

HUSETS VICEVART - MOD CLAUS

Kontorhus Lautruphej passes af ejendommens vice-
veert, Claus. Claus er pa ejendommen hver dag og star
for den daglige drift og vedligehold. Han klipper hzk,
skovler sne, holder feellesarealerne og sorger i det hele
taget for, at alt det praktiske i dagligdagen fungerer. Sa
behover | ikke bekymre jer om ret meget andet, end at

drive jeres virksomhed.

FALLES FORDELE

| Kontorhus Lautruphoj kan | haeve standarden uden
at haeve jeres omkostninger. Her deler | udgifterne til
husets feelles faciliteter som eksempelvis medelo-
kaler, p-pladser, viceveert og kantine. Nar flere deler
faciliteter og dermed udgifterne til dem, udger disse
en veesentlig mindre del af de enkelte lejemal. Pa den
made far | forholdsmaessigt bedre faciliteter stillet til
radighed, end hvis | var alene - til priser, der er til at reg-

ne med.

S LAU TRUPHg|

INDGANGSPARTI




PLADS TIL AT TANKE UD AF BOKSEN

| Kontorhus Lautruphej er der mange muligheder for
at skabe fleksible og innovative arbejdspladser med
en rig variation af abne kontormiljoer, egne kontorer
suppleret med moderum, loungeomrader og indret-
ninger, der understotter virksomhedens specifikke
aktiviteter, identitet og behov. Rammerne er fleksible
og gor det muligt for lejer at skabe et kontor helt efter

siteget hoved.

FALLESSKAB BINDER KONTORHUSET SAMMEN
Kontorhuset bestar af tre forbundne bygningsstruktu-
rer - henholdsvis Blok A, B og C. Stuen og parterre bin-
der blokkene sammen i husets kerne, og fra hovedind-
gangen er der via det indvendige “gadestrog” adgang
til de tre blokke.

Parterre danner rammen om husets feelles kantine
med vinduer fra gulv til loft og masser af sollys, som
reflekterer op igennem husets fzllesarealer. Fra kan-
tinen er der direkte udgang til husets gronne gardha-
ve med sol hele dagen og hyggekroge, hvor frokosten
kan nydes pa varme dage. | kantinens indre kerne er
indrettet sma alcover til kaffemeder, telefonsamtaler

eller fordybelse.

MERE ELLER MINDRE PLADS?

Virksomheder udvikler sig og kan fa brug for mere eller
mindre plads. | Kontorhus Lautruphoj kan | skalere op
eller ned for jeres fysiske rammer alt efter behov. Uan-
set om | har brug for et mindre kontor eller flere etager
-ja, sa erde gronne treeer, den bla himmel og den friske

luft stadig lige uden for jeres vinduer.

BLOKA

2.sal - UDLEJET

1.sal-530- 1.060 m2
Stuen - UDLEJET
FALLESAREAL

BLOK B

. 2.sal-1.060 mz2
1.sal-UDLEJET
Stuen - UDLEJET
FALLESAREAL

INDGANG

BLOKC

2.sal - UDLEJET
. 1.sal-1.060m?2

Stuen - UDLEJET

FALLESAREAL



EKSISTERENDE INDRETNING - BLOK A, STUEN — UDLEJET

LEJEMALENE Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede overfla-

Fleksible miljoer med mulighed for placering af konto- der og nye gulvbelzegninger. Der er mulighed for at aendre

rer og modelokaler med glasfronter i samarbejde med pa indretningen, men der tages forbehold for endring af

udlejer. prisen pr. m2 og uopsiglighedsperioden i givet fald. = g 4
a a a
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BLOK A, STUEN — UDLEJET

UDLEJET
FALLESAREAL




EFFEKTIVUDNYTTELSE, 11 M2 PR. ARBEJDSPLADS

E 97 stk. skriveborde
|
__ 1

3 stk. modelokaler

GRATIS RADGIVNING

| DEAS gor vi det hurtigt, nemt og billigt for jer at komme i gang. Vi
tilbyder at lave gratis indretningsforslag, sa | far inspiration til valg

af farver, materialer og optimal udnyttelse af rum. Vi bygger om efter

jeres onsker, og leverer lejemalet indflytningsklart. Alt er muligt — |

veelger selv, hvad vi skal tage os af, og hvad | selv vil sta for.

Velkommen hos DEAS.

INDRETNINGSFORSLAG - BLOK A
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LEJEMALENE

Fleksible miljoer med mulighed for placering af kontorer
og medelokaler med glasfronter i samarbejde med udle-
jer. Lejemalet ligger i blok A pa 1. sal og kan opdeles fra
530 m2 til 1.060 m2.

Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede over-
flader og nye gulvbeleegninger. Der er mulighed for at
e@ndre pa indretningen, men der tages forbehold for
andring af prisen pr. m2 og uopsiglighedsperioden i gi-
vet fald.

LEJEMAL 1

1.sal . 73.317,-
a conto varme . 7.597,-
feellesudgifter , 23.850,-

Leje pr. maned i alt . 104.764,-

EKSISTERENDE INDRETNING — BLOK A, 1. SAL

LEJEMAL 2

1.sal
a conto varme

feellesudgifter

Leje pr. maned i alt
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LEJEMAL 1
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LEJEMAL 2
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BLOKA, LEJEMAL 1,1.SAL-1.060 M2
. LEJEMAL 1-1.060 m2 UDLEJET
LEJEMAL2- 530m?2 FALLESAREAL



LEJEMALET

Fleksible miljoer med mulighed for placering af konto-
rer og modelokaler med glasfronter i samarbejde med
udlejer. Lejemalet ligger i blok B pa 2. sal og er pa i alt
1.060 m2,

Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede over-
flader og nye gulvbelzegninger. Der er mulighed for at
e@ndre pa indretningen, men der tages forbehold for
a@ndring af prisen pr. m2? og uopsiglighedsperioden i

givet fald.

LEJEMAL 3

2.sal . 73.317,-
a conto varme . 7.597,-
feellesudgifter , 23.850,-

Leje pr. maned i alt . 104.764,-

EKSISTERENDE INDRETNING - BLOK B, 2. SAL

o

LEJEMAL 3

]

BLOK B, LEJEMAL 3, 2. SAL - 1.060 M2

. LEJEMAL 3 - 1.060 m?
UDLEJET
FALLESAREAL



EKSEMPLER PA INDRETNING

LYST OG RUMMELIGT
MODELOKALE




EKSEMPLER PA INDRETNING

STORRUMSKONTOR

LAUTRUPHQJ 1-3

2750 BALLERUP

VIL DU HORE MERE - RING TIL 0S PA 4333 8100




MULIGHED FOR MINDRE LEJEMAL: BLOK C, STUEN — UDLEJET

LEJEMALENE

Lejemalene overtages nyistandsat med nymalede
overflader og nye flotte treegulve. Der er mulighed
for at @endre pa indretningen, f.eks. som fleksible
miljeer med mulighed for placering af kontorer og mo-
delokaler med glasfronter, men sa tages der forbe-
hold for endring af prisen pr. m? og uopsigligheds-

perioden i givet fald.

SPORG LOS!

DET KOSTER IKKE NOGET

De viste opdelinger er en inspiration til de
mange muligheder Kontorhus Lautruphoj har at

tilbyde.

Har | et specifikt anske til areal, eller er | i tvivl
om, hvor meget plads netop jeres virksomhed har
brug for, er  meget velkommen til at ringe til os pa
4333 8100 for en uforpligtende snak.
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BLOKC, STUEN — UDLEJET

UDLEJET
FALLESAREAL




EKSISTERENDE INDRETNING - BLOK C, 1. SAL

LEJEMALENE

Fleksible miljoer med mulighed for placering af konto- Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede overfla-
rer og modelokaler med glasfronter i samarbejde med der og nye gulvbeleegninger. Der er mulighed for at eendre
udlejer. Lejemalet ligger i blok C pa 1. sal og er pa i alt pa indretningen, men der tages forbehold for sendring af
1.060 m2. prisen pr. m2 og uopsiglighedsperioden i givet fald.
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LEJEMAL 6 ( 1.060 M2)

1.sal . 73.317,-
a conto varme . 7.597,-
feellesudgifter . 23.850,-

Leje pr. maned i alt . 104.764,-

J

5 LEJEMAL 6

SO

BLOK C, LEJEMAL 5, 1. SAL - 1.060 M2

. LEJEMAL 6 - 1.060 m?
UDLEJET
FALLESAREAL
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| BESTEMMER, HVOR VAGGEN SKAL STA

| seetter jeres praeg pa indretningen af det nye tongulve, er op til jer. Vores arkitekter star klar til
kontorlejemal, sa | far det, praecis som | vil. Om | er at hjeelpe jer med indretningsforslag og vejledning
til olierede traegulve, blode teepper eller ra be- - helt gratis.

F/ALLESAREALER 0G LOUNGEOMRADE

KONTORMILJ® MED MANGE INDRETNINGSMULIGHEDER




BELIGGENHED, BELIGGENHED,
BELIGGENHED...

Kontorhus Lautruphoj ligger pa den store hjorne-
grund ud mod Lautrupparken, som er hovedfeerd-
selsaren i Ballerups “Silicon Valley”. Her far jeres
virksomhed en attraktiv firmaadresse med gode
adgangsforhold for medarbejdere og kunder. Og
med Fotex i "baghaven”, er det heller ingen sag at

klare de daglige indkob.

KOM LET HERTIL — 0G UNDGA BILKOER

Mindre transporttid til dig og dine ansatte: Me-
darbejdere, samarbejdspartnere og geester an-
kommer nemt, hvad enten de benytter offent-
lig transport eller er i bil. Ejendommen ligger taet
pa tilkerslerne til motorvejsnettet i alle retnin-
ger, dvs. mod Helsingor og Hillered i nordgaende
retning, mod Storebzlt og Gedser/Redby i Vest
og sydgaende retning samt mod Kebenhavn og
@resundsbroen. Kontorhuset rader over mange

p-pladser pa terreen ogihusets parkeringskeelder.

TRANSPORT
Kontorhuset har en central placering med let ad-
gang til offentlig transport. Der er kun 10 minut-

ters gaafstand til Malmparken station med togaf-

gange hvert tiende minut i hver retning. S-toget er
pa Kebenhavns Hovedbanegard pa blot 30 minut-

ter, og herfra er man i lufthavnen pa yderligere 17

minutter.

TRAFIKKNUDEPUNKT AFSTAND
Malmparken station 1,1 km
04 1,8 km
Ballerup station 2,6 km
Radhuspladsen 13 km
Kobenhavn H 14 km

Kebenhavns Lufthavn 32 km
S-T0G
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BUSLINJER
40E, 55E, 153, 3508, 400, 400S, 92N
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SKAL VI RESERVERE
PLADS TIL JER HER?

BOOK EN FREMVISNING ELLER HOR MERE PA 4333 8100
ELLER VIAINFO1@DEAS.DK




NYE RAMMER MED PLADS TIL
AT TANKE UD AF BOKSEN?

RING 0G HOR HVAD VI KAN GORE FOR JER PA 4333 8100




LEJEVILKAR

AREALER VEDLIGEHOLDELSE
Lejemal 1 1.sal Blok A 1.060 m2 Udvendig vedligeholdelse af ejendommen
Lejem3l 2 1 sal Blok A 530 m2 forestas af udlejer. Indvendig vedligeholdelse af
Lejemdl3  2.sal  BlokB  1.060m: 'cjemaletforestasafiejer

LEJE Stor feelles parkeringsplads pa terrsen samt mulighed
Kontorer pr. m? p.a. ex. moms Kr. 830.- for at leje P-pladser i ejendommens keelder.
Energimeerke c P-pladser i keelderen pr.md. pr.stk. ~ Kr. 500,

UD OVER LEJE BETALES FROKOSTORDNING
Varme m2 p.a. Kr.  86,- Ejendommen har en aftale med Jespers Tor-
Feellesudgifter* m2 p.a. Kr. 270, vekokken, som leverer frokost, medeanretninger
Elforbrug Betales af lejer direkte til el-leverandor mm. hver dag. Frokosten serveres man-fre kl.

11.30 - 13.30.Pris pr. person pr.dag* Kr.  56,-

*FALLESUDGIFTER:

Do .
Lejemalets andel af skatter, afgifter, vandfor- Prisen er vejledende, og der tages forbehold for

brug, ejendomsforsikring m.m endringer. Laes mere pa torvekoekken.dk

AFSTAELSE/FREMLEJE

DEPOSITUM Afstaelse og fremleje kan aftales naermere.

Kontant depositum svarende til 6 maneders leje.
UOPSIGELIGHED 0G OPSIGELSE

REGULERING Det forudseettes, at lejer patager sig en uopsi-

Leje og depositum reguleres en gang om gelighedsperiode pa 5 ar. Efter uopsigelighed-

aretmed den procentvise stigning i netto- speriodens udleb kan lejemalet opsiges med 6

risindekset, dog mindst 2%. . . . .
P » 408 ’ maneders varsel til den forste i en maned.

OVERTAGELSE

Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede
overflader og ny gulvbelaegning. Det er muligt at
e@ndre pa indretningen, med forbehold for &en-

dring af m2-prisen og uopsiglighedsperioden.

—
B KONTAKT OS i 4333 8100 eller www.deaserhverv.dk —_— DEAS



