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MARKANTE RAMMER MED PLADS
TIL AT TENKE UD AF BOKSEN

Fra 530 — 2.120 m? fleksibelt kontormiljs med mange opdelingsmuligheder

Synlig beliggenhed i Ballerups “Silicon Valley”

Flot velkomstomrade, kantine med frokostordning og medecenter
Feelles work-lounges og stillezoner

Hyggelig gardhave med spiseplads

Teet pa grenne oaser som Semosen og Hjortespring Golfklub

Mange p-pladser pa terreen og i p-keelder samt gode tilkerselsforhold

Arlig leje kun kr. 830 pr. m2 p.a.

‘Nordea Ejendomme



Nyistandsat kontorhus i
attraktivt erhvervsomrade

Midt i det dynamiske veekstomrade Lautrupparken i Ballerup finder man
Kontorhus Lautruphgj. Den markante flerbrugerejendom i tre etager
ligger pa den store hjernegrund direkte ud til Lautrupparken.

Lautrupparken er Ballerups sterste erhvervsomrade og har Dan-
marks sterste koncentration af high-tech og forskningsvirksomheder.
Ballerup huser ca. 10.000 IT- og telekommunikationsvirksomheder og

yderligere 5.000 virksomheder inden for biovidenskab, medicoproduk-

tion, udvikling og forskning. Ikke overraskende kalder mange omradet
for Danmarks “Silicon Valley”. Ballerup er ogsa hjemsted for en bred
vifte af uddannelsesinstitutioner, herunder Ingenierhgjskolen, som har
en lang tradition for at samarbejde med den lokale industri.

Det er heller intet tilfeelde, at firmaer som Tryg, KMD, GN Store Nord,
Siemens, IBM, Schneider Electric, Nets, Hartmanns, Nordea Pension,
Pfizer og Topdanmark har valgt at etablere sig netop i Ballerup.

Nye muligheder og feelles fordele

Bag Kontorhus Lautruphejs markante facade gemmer sig et fleksibelt
kontorunivers med mange muligheder. Her kan skabes savel stram-
linede og dynamiske miljger, som ra og kreative rammer, der passer
preecis til jeres virksomheds behov. Og sa far | naturligvis adgang til
husets feelles faciliteter s& som kantine med frokostordning og medefor-
plejning, work-lounges, maderum, stillezoner og masser af fri parkering
til medarbejdere og geester.

Bo det rigtige sted

Ud over at bo det rigtige sted til den rigtige pris,
er det jo ikke helt uden betydning, hvem man bor hos

Nordea Ejendomme er en af Danmarks sterste erhvervsudlejere. En
lang reekke sma, mellemstore og meget store danske virksomheder

og organisationer, private som offentlige, er lejere hos os. Bag Nordea
Ejendomme star Skandinaviens sterste bank, sa vi ter godt love, at | er i
trygge heender hos os.

Vivil gere, hvad vi kan, for at | og jeres virksomhed bliver rigtig glade for
at bo hos os.

Nordea Ejendomme



Et kontorhus med
mange feelles fordele

| Kontorhus Lautruphgj bliver | budt velkommen i den store, abne foyer, som er indrettet med et
lyst og indbydende lounge-omréde. Den abne planlesning, som forener stueetagen og parterre
ger rummet imedekommende og overskueligt for geester og medarbejdere. Foyeren er indrettet
med flere work-lounges, hvor medarbejdere og gaester kan fa dagens nyheder, arbejde eller
holde det uformelle mede.

Mgadecenter - book dine mader pa farten

| forleengelse af foyeromradet i parterre ligger husets medecenter til brug for interne meder
samt sterre arrangementer. Her er mederum i varierende sterrelser, og | reserverer nemt og
hurtigt det medelokale, | har brug for, via husets online bookingsystem.

Kantine med frokostordning og forplejning til ethvert mode

Den feelles kantine i Kontorhus Lautruphej serverer veltillavet mad fra Jespers Torvekakken il
lejere og geester i hyggelige omgivelser. Det er ogsa muligt at supplere den travle hverdag med
fx morgenmad, sandwiches, frugtkurv og medeforplejning.

Husets viceveert - mad Claus

Kontorhus Lautruphgj passes af eiendommens viceveaert, Claus. Claus er pa ejendommen hver
dag og star for den daglige drift og vedligehold. Han klipper haek, skovler sne, holder fzelles-
arealerne og serger i det hele taget for, at alt det praktiske i dagligdagen fungerer. Sa behever |
ikke bekymre jer om ret meget andet, end at drive jeres virksomhed.

Faelles fordele

| Kontorhus Lautruphgj kan | heeve standarden uden at haeve jeres omkostninger. Her deler |
udgifterne til husets feelles faciliteter som eksempelvis medelokaler, p-pladser, viceveert og kan-
tine. Nar flere deler faciliteter og dermed udgifterne til dem, udger disse en veesentlig mindre
del af de enkelte lejemal. P4 den made far | forholdsmaessigt bedre faciliteter stillet til radighed,
end hvis | var alene - til priser, der er til at regne med.

INDGANGSPARTI

VELKOMSTOMRADE OG INFOSK4ARME



Plads til at taenke
ud af boksen

| Kontorhus Lautruphgj er der mange muligheder for at skabe fleksible og innovative arbejds-
pladser med en rig variation af abne kontormiljeer, egne kontorer suppleret med maderum,
loungeomrader og indretninger, der understetter virksomhedens specifikke aktiviteter, identitet
og behov. Rammerne er fleksible og ger det muligt for lejer at skabe et kontor helt efter sit eget
hoved.

Faellesskab binder kontorhuset sammen

Kontorhuset bestar af tre forbundne bygningsstrukturer - henholdsvis Blok A, B og C. Stuen
og parterre binder blokkene sammen i husets kerne, og fra hovedindgangen er der via det
indvendige “gadestreg” adgang til de tre blokke.

Parterre danner rammen om husets fzelles kantine med vinduer fra gulv til loft og masser af
sollys, som reflekterer op igennem husets feellesarealer. Fra kantinen er der direkte udgang
til husets grenne gardhave med sol hele dagen og hyggekroge, hvor frokosten kan nydes pa
varme dage. | kantinens indre kerne er indrettet sma alcover til kaffemader, telefonsamtaler
eller fordybelse.

Mere eller mindre plads?

Virksomheder udvikler sig og kan fa brug for mere eller mindre plads. | Kontorhus Lautruphg;
kan | skalere op eller ned for jeres fysiske rammer alt efter behov. Uanset om | har brug for et
mindre kontor eller flere etager - ja, sa er de grenne treeer, den bla himmel og den friske luft
stadig lige uden for jeres vinduer.

BLOK A

2. sal - UDLEJET
| 1.sal-1.060 m2
. Stuen - 530 m2
. Feellesareal

HOVEDINDGANG (@)

BLOK B BLOK C

. 2.sal-1.060 m2 2.sal - UDLEJET
1.sal - UDLEJET | 1.sal-1.060 m2
Stuen - UDLEJET B stuen-1.060 m2

. Feellesareal . Feellesareal
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Oversigtstegning
- Blok A, stuen

Lejemalene

Fleksible miljger med mulighed for placering af kontorer og medelokaler med glasfronter i sa-

marbejde med udlejer. Lejemélet ligger i blok A i stuen og er pa i alt 530 m2.
Lejemélet overtages nyistandsat med nymalede overflader og nye gulvbeleegninger. Der er

mulighed for at aendre pé indretningen, men der tages forbehold for aendring af prisen pr. m2
og uopsiglighedsperioden i givet fald.

LAUTRUPHQJ 1-3 » 2750 BALLERUP
VIL DU HORE MERE - RING TIL OS PA 4333 8100
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BLOK A, LEJEMAL 1, STUEN - 530 M2

2. sal - UDLEJET

1.sal-1.060 m2
B Stuen-530m2
. Feellesareal
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Indretningsforsiag
- Blok A, 1. sal

Lejemalene

Fleksible miljger med mulighed for placering af kontorer og madelokaler med glasfronter i sa-

marbejde med udlejer. Lejemalet ligger i blok A pa 1. sal og er paialt 1.060 m2,

Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede overflader og nye gulvbelaegninger. Der er
mulighed for at sendre pé indretningen, men der tages forbehold for eendring af prisen pr. m2
og uopsiglighedsperioden i givet fald.

Sporg los!
Det koster ikke noget.

De viste opdelinger er en inspiration til de mange
muligheder Kontorhus Lautruphgj har at tilbyde.
Har | et specifikt anske til areal, eller er | i tvivl om, hvor
meget plads netop jeres virksomhed har brug for, er |
meget velkommen til at ringe til os pa 4333 8100
for en uforpligtende snak.
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BLOK A, LEJEMAL 2, 1. SAL -

2.sal- UDLEJET
1.sal-1.060 m2

. Stuen - 530 m?
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Feellesareal

N B
I
==l
v,
I
I
I
7
~
el
ol
¢
\J
I

1.060 M2

Nordea Ejendomme



Indretningsforsiag
- Blok B, 2. sal

Lejemalet — e

Fleksible miljger med mulighed for placering af kontorer og medelokaler med glasfronter i sa-
marbejde med udlejer. Lejemalet ligger i blok B pa 2. sal og er pai alt 1.060 m2 I l
Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede overflader og nye gulvbelaegninger. Der er I
mulighed for at aendre pa indretningen, men der tages forbehold for aendring af prisen pr. m2 — L
og uopsiglighedsperioden i givet fald. I e L
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BLOK B, LEJEMAL 3, 2. SAL - 1.060 M2

. 2.sal - 1.060 m2
UDLEJET
UDLEJET
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Eksempler pa indretning

LYST OG RUMMELIGT
M@DELOKALE




STORRUMSKONTOR
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Indretningsforsiag
- Blok C, stuen

Lejemalene

Fleksible miljger med mulighed for placering af kontorer og madelokaler med glasfronter i sa-

marbejde med udlejer. Lejemalet ligger i blok C i stuen og er pa 1.060 m2.

Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede overflader og nye gulvbelaegninger. Der er
mulighed for at sendre pé indretningen, men der tages forbehold for eendring af prisen pr. m2
og uopsiglighedsperioden i givet fald.

Gratis radgivning

| Nordea Ejendomme ger vi det hurtigt, nemt og billigt for jer
at komme i gang. Vi tilbyder at lave gratis indretningsforslag,
sa | far inspiration til valg af farver, materialer og optimal udnyt-
telse af rum. Vi bygger om efter jeres onsker, og leverer le-
jemalet indflytningsklart. Alt er muligt — | veelger selv, hvad vi
skal tage os af, og hvad | selv vil sta for.

Velkommen hos Nordea Ejendomme.
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BLOK C, LEJEMAL 4, STUEN 1.060 M2

2.sal - UDLEJET

1.sal - 1.060 m2
. Stuen - 1.060 m2
. Faellesareal
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Indretningsforsiag
- Blok C, 1. sal

Lejemalene D e e e | 'mm wem s — mes e e

Fleksible miljger med mulighed for placering af kontorer og medelokaler med glasfronter i sa-
marbejde med udlejer. Lejemélet ligger i blok C pa 1. sal og er pai alt 1.060 m?. I

Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede overflader og nye gulvbelaegninger. Der er
mulighed for at eendre pé indretningen, men der tages forbehold for zendring af prisen pr. m2 - “=U —lji*— = == \]:.
og uopsiglighedsperioden i givet fald.
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BLOK C, LEJEMAL 6, 1. SAL - 1.060 M2

2.sal - UDLEJET
1.sal- 1.060 m2
. Stuen - 1.060 m2
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| bestemmer, hvor
vaeggen skal sta

| seetter jeres preeg pa indretningen af det nye kontorlejemal, sa | far det, praecis som | vil.
Om | er til olierede treegulve, blede taepper eller ra betongulve, er op til jer. Vores arkitekter
star klar til at hjeelpe jer med indretningsforslag og vejledning - helt gratis.

FALLESAREALER OG LOUNGEOMRADE




Beliggenhed,
beliggenhed,
beliggenhed...

Kontorhus Lautruphgj ligger pa den store hjernegrund ud mod Lautrupparken, som er
hovedfzerdselsaren i Ballerups “Silicon Valley”. Her far jeres virksomhed en attraktiv firma-
adresse med gode adgangsforhold for medarbejdere og kunder. Og med Fatex i "baghaven’,
er det heller ingen sag at klare de daglige indkab.

Kom let hertil - og undga bilkeer

Mindre transporttid til dig og dine ansatte: Medarbejdere, samarbejdspartnere og geester
ankommer nemt, hvad enten de benytter offentlig transport eller er i bil. Eendommen ligger teet
pa tilkerslerne til motorvejsnettet i alle retninger, dvs. mod Helsinger og Hillered i nordgéende
retning, mod Storebzelt og Gedser/Redby i Vest og sydgaende retning samt mod Kebenhavn

og QDresundsbroen. Kontorhuset rdder over mange p-pladser pa terreen og i husets parkerings-

keelder.

Transport

Kontorhuset har en central placering med let adgang til offentlig transport. Der er kun 10
minutters gaafstand til Malmparken station med togafgange hvert tiende minut i hver retning.
S-toget er pa Kebenhavns Hovedbanegard pa blot 30 minutter, og herfra er man i lufthavnen
pa yderligere 17 minutter.

Trafikknudepunkt Afstand
Malmparken station 1,1 km
04 1,8 km
Ballerup station 2,6 km
Radhuspladsen 13 km
Kebenhavn H 14 km
Kebenhavns Lufthavn 32 km
S-tog

Buslinjer

40E, 55E, 153, 350S, 400, 400S, 92N
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SKAL VI RESERVERE

PLADS TIL JER HER?

Book en fremvisning eller her mere pa
4333 8100 eller via leje@nordeaejendomme.dk




NYE RAMMER MED PLADS TIL
AT TANKE UD AF BOKSEN?

Ring og her hvad vi kan gere for jer pa 4333 8100




Lejevilkar

LAUTRUPHQJ 1-3 - 2750 BALLERUP

Lejemalsoplysninger
Der er pt. seks ledige lejemal i Kontorhus Lautruphgj,
som kan lejes enkeltvis eller i kombination.

Ledige arealer

Lejemal 1 stuen Blok A 530 m2
Lejemal 2 1. sal Blok A 1.060 m2
Lejemal 3 2. sal Blok B 1.060 m2
Lejemal 4 stuen Blok C 1.060 m2
Lejemal 5 1. sal Blok C 1.060 m2
Lejemal 4+5 st.+1. Blok C 2.120 m2
Leje

Kontorer pr. m? p.a. ex. moms: Kr. 830,-

Varmeudgifter
Til deekning af lejemalets forbrug af varmt vand og
varme betales & conto pr. m? p.a.: Kr. 86,-

Fzellesudgifter

| tilleg til lejen betales lejemalets andel af skatter,
afgifter, vandforbrug, ejendomsforsikring m.m.

Beleb pr. m? p.a. Kr. 270,-

El-udgifter
Elforbrug betales af lejer direkte til el-leverander.

Depositum
Kontant depositum svarende til 6 maneders leje.

Regulering

Leje og depositum reguleres en gang om aret med
den procentvise stigning i nettoprisindekset, dog
mindst 3%.

Energimaerke C

Overtagelse

Lejemalet overtages nyistandsat med nymalede
overflader og ny gulvbelaegning. Det er muligt at
eendre pé indretningen, med forbehold for eendring af
m2-prisen og uopsiglighedsperioden.

Vedligeholdelse

Udvendig vedligeholdelse af eiendommen forestas af
udlejer. Indvendig vedligeholdelse af lejemélet for-
estds af lejer.

Parkering
Stor feelles parkeringsplads péa terraen samt mulighed
for at leje P-pladser i eiendommens keelder.

P-pladser i keelderen  pr. md. pr. stk. Kr. 500,-

Frokostordning

Ejendommen har en aftale med Jespers Torvekekken,
som leverer frokost, madeanretninger mm. hver dag.
Frokosten serveres man-fre kl. 11.30 - 13.30.

Pris pr. person pr. dag*: Kr. 56,-

* Prisen er vejledende, og der tages forbehold for eendringer.

Lees mere pa torvekoekken.dk

Afstaelse/fremleje
Afstaelse og fremleje kan aftales neermere.

Uopsigelighed og opsigelse

Det forudsaettes, at lejer patager sig en uopsigelig-
hedsperiode pa 5 ar. Efter uopsigelighedsperiodens
udleb kan lejemalet opsiges med 6 maneders varsel
til den ferste i en maned.

KONTAKT OS

Telefon 4333 8100 eller via leje@nordeaejendomme.dk
eller se mere pa nordeaejendomme.dk

Nordea Ejendomme




